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REGULAMIN

indywidualnego rozliczania kosztow dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i
cieptej wody uzytkowej w zasobach mieszkaniowych zarzgdzanych przez
"Zaktad Ustug Komunalnych " Sp. z o.0. w Mosinie

|. PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne wraz z aktami wykonawczymi,
2. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.

3. Umowy zawarte przez ,Zaktad Ustug Komunalnych” sp. z 0.0. w Mosinie z
podmiotem/podmiotami rozliczajagcymi naleznosci za centralne ogrzewanie.

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Przez uzyte w regulaminie okreslenia nalezy rozumiec:

1. ZUK- ,Zaktad Ustug Komunalnych” sp. z 0.0. w Mosinie

2. Uzytkownik lokalu — najemca lokalu, wtasciciel lokalu lub osoba zajmujaca lokal na
podstawie innego tytutu lub bez tytutu prawnego.

3. Okres rozliczeniowy - obejmuje 12 miesiecy kalendarzowych:

- 0d 01.01do 3112 dla budynkow, w ktérych rozliczen dokonuje ZUK;

- okres rozliczeniowy moze byc¢ inny, jesli rozliczen dokonuje podmiot zewnetrzny, z ktorym
ZUK zawart umowe.

Poczatek okresu rozliczeniowego nastepuje w kolejnym dniu po zakonczeniu okresu
poprzedniego.

4. Podzielnik kosztow c.o. — urzadzenie stuzace do ,podziatu” kosztow ciepta zuzytego
przez mieszkancow budynku wielolokalowego czyli do okreslenia udziatu pojedynczego
lokalu w kosztach zuzycia ciepta zuzytego do ogrzania catego budynku. Podzielnik jest
wiasnoscig uzytkownika lokalu.

5. Dostawca ciepta — podmiot, z ktérym ZUK zawart umowe na dostawe ciepta oraz ZUK
jezeli dostarcza ciepto z kottowni wtasne.

§2

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych w budynkach administrowanych, badz zarzadzanych przez
,Zaktad Ustug Komunalnych” sp. z 0.0. w Mosinie, wyposazonych w instalacje:

- centralnego ogrzewania (c.0.),

- centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej (c.w.u.).
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2. Decyzje o rozpoczynaniu i przerywaniu dostawy ciepta do budynkéw podejmuje Prezes
.Zaktadu Ustug Komunalnych” sp. z 0.0. w Mosinie.

3. Ciepto dostarczane do budynku stuzy wytacznie do:

- ogrzewania za pomocg instalacji centralnego ogrzewania,

- przygotowania centralnego cieptej wody.

§3

1. Pisemne rozliczenie indywidualne kosztow ciepta winno nastapi¢ przed uptywem trzech
miesiecy od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

2. Uzytkownik lokalu moze reklamowac rozliczenie w ciggu 14 dni od daty jego otrzymania.
Reklamacja winna by¢ wniesiona na pismie i bedzie rozpatrzona przez ZUK w terminie 30
dni od dnia jej otrzymania, badz przez podmiot rozliczajacy, z ktérego ustug ZUK korzysta.
W ostatnim przypadku, ZUK niezwtocznie przekaze reklamacje podmiotowi rozliczajgcemu.
3. Ztozenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika od obowigzku uregulowania naleznosci z
tytutu dostarczonego ciepta oraz cieptej wody uzytkowej w ustalonych terminach.

§4

Za powierzchnie ogrzewang uwaza sie:

- powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego,

- powierzchnie uzytkowa lokalu uzytkowego

- ciggi komunikacyjne i inne pomieszczenia przynalezne do lokalu z wytgczeniem piwnic,
chyba ze s3 one wyposazone w grzejniki.

§5

Do rozliczania sktadnikow kosztow, ktore uzaleznione sg od liczby 0séb zamieszkatych w
lokalu mieszkalnym, za osobe zamieszkatg w lokalu mieszkalnym uwaza sie:

a) osobe zameldowang na pobyt staty,

b) osobe zameldowana na pobyt czasowy,

) osobe przebywajaca faktycznie, przez okres ponad jednego miesigca bez dopetnienia
obowigzku meldunkowego, jesli okoliczno$¢ powyzsza zostata stwierdzona przez
administratora lokalu.

§6

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do pokrycia kosztoéw rozliczenia ciepta w wysokosci
okreslonej w umowie zawartej przez ZUK z firma rozliczajaca.

2. Koszty dostawy ciepta z kottowni wtasnej obejmujg wydatki ponoszone przez ZUK na
zakup opatu i koszty eksploatacji kottowni.

§7
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1. ZUK jako administrator badz zarzadca odpowiada za :

a) wykonanie dokumentadji technicznej dotyczacej wewnetrznej instalacji c.o. wraz z jej
opomiarowaniem,

b) wykonanie robét modernizacyjnych instalagji c.o..

2. Uzytkownik lokalu ponosi:

a) koszty zakupu i montazu grzejnikowego zaworu termostatycznego do lokalu tj. gtowicy
termostatycznej i zaworu grzejnikowego

b) koszty rozliczenia i wymiany podzielnikow;

) koszty wymiany zaworu termostatycznego.

Ill. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW OGRZEWANIA | CIEPLE) WODY UZYTKOWE]
§8

Koszty dostawy ciepta sg rozliczane:
1. Na podstawie wskazan cieptomierzy zainstalowanych w weztach cieplnych oraz faktur za
zakup opatu.
2. W budynkach opomiarowanych koszty dostawy i zuzycia ciepta do celéw centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej rozliczane sg przez podmioty, z ktérymi ZUK zawart
stosowne umowy lub przez ZUK we wtasnym zakresie.
3. W budynkach nieopomiarowanych koszty dostawy i zuzycia ciepta do celéw c.o. i c.w.u.
rozlicza ZUK we wtasnym zakresie.
4. Jednostka rozliczeniowa kosztéw dostawy ciepta jest:

- dla lokali opomiarowanych:
a) w przypadku kosztéw statych ciepta - m?,
b) w przypadku kosztéw zmiennych ciepta — gigadzul,
¢) jednostka rozliczeniowa, wynikajgca z odczytu podzielnika,

- dla lokali nieopomiarowanych m? powierzchni uzytkowej.
5. Jednostka rozliczeniowa kosztow dostawy ciepta na cele cieptej wody uzytkowej jest:
a) w przypadku braku wodomierza/y liczba oséb zamieszkatych i przypadajaca na osobe
wielkos¢ zuzycia wody,
b) jezeli lokal wyposazony jest w wodomierz/e — na podstawie wskazafn w m?.

§9

1. Rozliczenie ciepta w budynku zasilanym z kottowni wtasnej lub z wtasnego wezta odbywa
sie w oparciu o koszty jakie poniesione zostaty przez ZUK.

2. Koszty jakie ponosi ZUK to koszt zakupu opatu i eksploatacji kottowni.

3. Koszt napraw i wymiany urzadzen w kottowni nie jest brany pod uwage przy rozliczeniu
ciepta.

IV. USTALANIE OPLAT ZA DOSTAWE CIEPLA DO LOKALI
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§10

1. Uzytkownik lokalu korzystajacy bezposrednio z centralnego ogrzewania lub centralnego
ogrzewania i cieptej wody obowigzany jest wnosi¢ zaliczki miesieczne na poczet naleznosci
z tytutu dostawy ciepta i rozliczen.

2. Zaliczka miesieczna, o ktorej mowa w ust. 1 ustalana jest w wysokosci odpowiadajacej
srednio miesiecznym kosztom, okreslonym przez ZUK na podstawie analizy kosztow
poniesionych w ubiegtym okresie.

3. W przypadku budynkéw nowo nabytych lub oddanych do uzytku, zaliczka okreslana
bedzie w oparciu o dane uzyskane od dotychczasowego administratora, zarzadcy budynku
badz na podstawie wskaznika sezonowego zuzycia ciepta wynikajagcego z dokumentadgji
technicznej lub na podstawie sredniorocznego zuzycia w budynkach podobnych.

4. Zaliczki miesieczne nalezy wnosi¢ réwnoczesnie z innymi optatami za korzystanie z
lokalu.

5. Obowiagzek wnoszenia optat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem przejecia
lokalu.

6. Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem opréznienia lokalu i przekazania do ZUK.

V. ZASADY INDYWIDUALNYCH ROZLICZEN KOSZTOW OGRZEWANIA W BUDYNKACH
OPOMIAROWANYCH

§11

1. Jezeli w wyniku rozliczenia zaliczek nastapi nadptata, zaliczana jest ona na poczet
biezacych optat miesiecznych za lokal.

2. Nadptate, w przypadku uzytkownikéw zadtuzonych wobec ZUK, zalicza sie w pierwszej
kolejnosci na poczet zadtuzenia z tytutu naleznosci za uzywanie lokalu.

3. Jezeli suma zaliczek miesiecznych nie pokryje naleznosci, uzytkownik zobowigzany jest
doptaci¢ brakujaca kwote w terminie wskazanym w dokumencie rozliczeniowym. Jesli
niedoptata jest znaczna, na wniosek uzytkownika lokalu, ZUK moze roztozy¢ jej ptatnos¢ na
raty.

4. Od nieuregulowanych w terminie naleznosci ZUK ma prawo pobiera¢ odsetki ustawowe,
z zastrzezeniem ust. 3 powyzej.

§12

Indywidualne rozliczenia kosztow dostawy i zuzycia ciepta do celéw grzewczych i cieptej
wody rozliczane s3 dla kazdego budynku oddzielnie.

§13
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1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu rozliczenie dotychczasowego uzytkownika
nastgpi w oparciu o odczyt podzielnikéw w dniu przekazania lokalu do ZUK. W sytuadji nie
zgtoszenia lokalu do dokonania odczytu (dotyczy w szczegdlnosci wiascicieli lokali-osob
fizycznych), w rozliczeniu bedzie brany pod uwage czas zamieszkania i panujgce w tym
okresie temperatury.

2. Do czasu zajecia lokalu przez nowego uzytkownika koszt ogrzewania ponosi Gmina
Mosina ("Porozumienie o zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem Gminy Mosina zawarte w
dniu 2 czerwca 2008 r."§ 3 ust.1 pkt 10).

VI. ZASADY INDYWIDUALNYCH ROZLICZEN KOSZTOW PODGRZANIA WODY
UZYTKOWEJ W BUDYNKACH OPOMIAROWANYCH

§14

1. Uzytkownik lokalu wyposazonego w wodomierze zobowigzany jest ponosi¢ optaty za
ciepta wode uzytkowa wedtug wskazah wodomierza, w oparciu o kalkulacje kosztow zuzycia
ciepta na cele ogrzania wody.

2. Rozliczanie zuzycia wody cieptej w lokalach nie wyposazonych w wodomierze odbywa sie
w oparciu o kalkulacje kosztow ogrzania jednego metra szesciennego. Ilos¢ cieptej wody
zuzyta w budynku, po odliczeniu wody zuzytej w lokalach wyposazonych w wodomierze,
dzielona jest przez ilo$¢ osdb zamieszkatych w budynku;. Uzyskana w ten sposdb wielkos¢
zuzycia na osobe mnozy sie przez koszt ogrzania m?.

VII. ZASADY ROZLICZEN KOSZTOW OGRZEWANIA | PODGRZANIA WODY W BUDYNKACH
NIEOPOMIAROWANYCH

§15

1. W celu rozliczenia kosztow ciepta na cele c.o. i c.w.u. w budynkach nieopomiarowanych
sporzadza sie zestawienie, dla kazdego budynku, wniesionych przez uzytkownikéw
mieszkan zaliczek na pokrycie kosztow i zestawienie faktycznie poniesionych kosztoéw. Od
sumy kosztow odejmuje sie ryczattowo naliczone zaliczki za ciepta wode uzytkowa.
Poréwnanie zaliczek na c.o. (przedptat) i roznicy kosztdéw za okres rozliczeniowy daje wynik,
tj. nadptate lub niedoptate.

2. W przypadku rozliczenia kosztow ciepta na cele c.o. powstata réznica podzielona przez
powierzchnie uzytkowa lokali mieszkalnych daje wskaznik wyrazony w ztotych na m?,
ktérym wylicza sie nadptate lub niedoptate dla poszczegdlnych mieszkan.

3. Do tak wyliczonych nadptat i niedoptat majg zastosowanie uregulowania zawarte w § 11.

VIII. USTALENIA KONCOWE
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§16

1. Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ ZUK o kazdym przypadku
uszkodzenia instalacji c.o. i c.w.u. wewnatrz lokalu, podzielnika kosztéw, wodomierza itp.
pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci za wynikta szkode.

2. Wszelkie usterki wynikajace z funkcjonowanie instalacji grzewczej uzytkownik winien
niezwtocznie zgtasza¢ do dostawcy ciepta .

§17

1. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje c.o. lub c.w.u. bez zgody ZUK, a w
szczegolnosci:

a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikow, powiekszenie istniejacych zestawdw oraz ich
zmiana;

b) demontaz grzejnikéw lub likwidacja;

C) spuszczenie wody z instalacji c.o,;

d) zmiana nastaw wstepnych zaworéow grzejnikowych;

e) uszkodzenie podzielnika kosztow, plomby, zmiana miejsca zamocowania oraz kazde inne
dziatanie zmierzajace do zafatszowania lub uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia
kosztéw centralnego ogrzewania, jak tez kosztow podgrzania wody wodociggowe),

- jest razacym naruszeniem obowigzkéw uzytkownika lokalu.

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do usuniecia nieprawidtowosci we wtasnym zakresie |
na wtasny koszt w terminie wyznaczonym przez ZUK. W przeciwnym razie ZUK zleci
naprawienie szkody lub przywrocenie instalagji c.o. lub c.w.u. do stanu pierwotnego, a
poniesionymi kosztami obcigzy uzytkownika lokalu.

§18

Ninigjszy regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 maja 2010 r.

§19

W kwestiach nie uregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie przepisy
powotane w pkt. | Podstawa prawna oraz odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.
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